Satzung der Gemeinde Engelstadt tiber die Erhebung von
Erschliel3ungsbeitr &gen (Er schlie3ungsbeitr agssatzung)
vom 18. November 1999

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung fir
Rheinland-Pfalz hat der Rat der Ortsgemeinde Engelstadt in der Sitzung am 26.10.1999
folgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung von Erschlief3ungsbeitr dgen

Erschlief3ungsbeitrége werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliel3ungsanlagen

@ Beitragsfahig ist der Erschlief3ungsaufwand fir
1. Stral3en, Wege und Plétze, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen bis zu
einer Breite (Fahrbahnen, einschliefdich der Standspuren, Radwege, Gehwege,
Schutz und Randstreifen) von

a) in Wochenendhausgebieten,

Campingplatzgebieten 7,0m
b) in Kleinsiedlungsgebieten

beidseitig anbaubar 10,0m

einseitig anbaubar 8,5m

c¢) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten,
allgemeinen Wohngebieten, besonderen
Wohngebieten, Mischgebieten, Ferienhausgebieten

ad) bis zweigeschossig
bei seitig anbaubar 140m
einseitig anbaubar 10,5m

bb) dreigeschossig

bei seitig anbaubar 18,0m
einseitig anbaubar 125m
CC) vier- bis achtgeschossig anbaubar 20,0m

dd) Uber achtgeschossig anbaubar 23,0m



)

©)
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d) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen
Sondergebieten im Sinne des 8 11 der Baunutzungs-

Verordnung

aa) bis elngeschossig anbaubau 20,0m
bb) zweigeschossig anbaubar 230m
CC) dreigeschossig anbaubar 250m
dd) vier- und mehrgeschossig anbaubar 270m

€) in Industriegebieten

aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
bb) mit einer Baumassenzahl tGber 3,0 bis 6,0 250m
CC) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0m

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohnwege)
mit einer Breite biszu 5 m,

Sammelstral?en mit einer Breite bis zu 27 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nrn. 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nrn. 1 und 3 aber nach stadte-
baulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig
sind (selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grund-
stiicke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind (selbstandige
Griunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofdern sich diein Abs. 1
Nrn. 1 und 3 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

Diein Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.



§3
Ermittlung des beitragsfahigen Er schlie3ungsaufwands

Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Er schliefdungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieffungsaufwands.

§5
Vertellung des umlagefahigen Erschlief3ungsaufwands

(@) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemd 8§ 4 reduzierte beitragsfahige
Erschlief3ungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen vertellt. Dabel wird die unterschiedliche Nutzung der

erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 berticksichtigt.

2 Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bel Grundstticken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in

vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

3 Als Grundstiicksflachei. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auRRerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstticken, fir die ein Bebauungsplan

eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefdungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstticke mit der Erschlief3ungsanlage und einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegmaldige Verbindung zur Erschlief3ungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der

Erschlief3ungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Satz 2 Buchstabe b), so félt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der

tatséchlichen Nutzung.

4 Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

C) 1,5 bel einer Bebaubarkeit mit drel V ollgeschossen,
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d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingérten,
Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).

Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugel assen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléssige
Baumassenzahl oder die hdchstzuléssige Gebaudehohe Uberschritten werden.

Fur Grundstiicke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur

Grundstiicke, fir die en Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Be bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,7, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund
stiicken der néheren Umgebung tUiberwiegend vorhandenen V ollgeschosse.

Bel Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kdnnen, werden (zwei) Vollgeschosse zugrundegel egt.

Bel Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden diein Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,3 erhoht,
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a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof¥flachige Handel sbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongrel3- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe @) genannten Gebieten vorhanden oder
zuldssig ist;

¢) bei Grundstticken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschol3fléachen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatséchlich so genutzte Flache als Gescholiflache.

Abs. 7 gilt nicht fur durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
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M ehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstticke, die von mehr als einer gleichartigen Erschlief3ungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache nach § 5 Abs. 2 oder
Absatz 3 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwandes fir jede gleichartige
Erschlieffungsanlage nur mit der Halfte zugrunde zu legen.

Fur Grundstticke, die durch mehr als zwei aufeinanderstol3ende gleichartige
Erschlief3ungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache nach § 5 Abs.
2 oder Absatz 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes durch die Zahl der
gleichartigen Erschliefiungsanlagen getellt.

Die Ermaiigungen nach den Absédtzen 1 und 2 gelten nicht fir Grundstticke in Kern,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Gberwiegend gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

87
K ostenspaltung

Der Erschlief3ungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,



6. unsel bstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Grinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwasserungsei nrichtungen,

10.Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungs-
linien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Telleinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der Erschlief3ungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

D)

)

©)
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Merkmale der endgiltigen Herstellung der Er schlief3ungsanlagen

Stral3en, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und selbstandige Parkfléchen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenméfdigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmdaliigen Bestandteile der Erschlief3ungsanlage sind endguiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragféhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ghnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbsténdige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauwei se bestehen;

¢) unselbsténdige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile geméal3 Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbsténdige Griinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.



§9
I mmissionsschutzanlagen

Bel Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endglltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall abweichend geregelt.

8§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Voraudestungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschlief3ungsbeitrages erheben.

8§11
Ablésung des Er schliel3ungsbeitr ages

Der ErschliefRungsbeitrag kann abgel6st werden. Der Ablsungsbetrag bemif3t sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschliel3ungs-
beitrages
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| nkrafttr eten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung der Gemeinde Engelstadt Uber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige
Herstellung von Erschliefungsanlagen (Erschliefdungsbeitrdge) vom 04.01.1988 aul3er Kraft.
Soweit eine Beitragspflicht aufgrund friiherer Satzungen entstanden ist, gelten diese weiter.

Engelstadt, 18. November 1999

gez. Zieren-Hesse, Ortsbirgermeisterin



